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DETERMINA A CONTRARRE
(art. 17 comma 1 D.Lgs 36/2023)
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Dipartimento Servizi al Territorio — Settore Fabbricati

Oggetto: Intervento di recupero del patrimonio edilizio e di efficientamento energetico
dell’edificio ‘PRE-BOOST - EX DISPENSARIO’,

CIG: B227095E17
CUP: G49D22000150001

Agesp Attivita Strumentali S.r.l.
Il Direttore Generale
Dott. Gianfranco Carraro

)



Premesso che:

a seguito della pubblicazione da parte di Regione Lombardia della ‘Manifestazione di
interesse per la selezione di strategie di sviluppo urbano sostenibile da promuovere
attraverso i fondi strutturali e di investimento europei per il periodo 2021-2027', il
Comune di Busto Arsizio ha partecipato alla selezione per |la strategia denominata ‘Busto
B.Re.a.T.H.E. Generations - ambito Ferrovie Nord’;

con Decreto del Dirigente della Struttura Coordinamento Programmazione Comunitaria
e Gestione Fondo Sviluppo e Coesione di Regione Lombardia n. 5183 del 16.04.2021, &
stata approvata la graduatoria delle strategie candidate;

con Decreto del medesimo Dirigente n. 10496 del 29.07.2021 sono stati selezionati i
Comuni finanziati nell'ambito dei fondi POR-FESR 2021-2027, tra i quali & compreso il
Comune di Busto Arsizio;

nel mese di settembre 2021 é stato sottoscritto il protocollo di intesa tra il Comune di
Busto Arsizio e Regione Lombardia per l'attuazione della strategia e successivamente
verra stipulata apposita convenzione tra i due Enti;

I'intervento complessivo si articola in una pluralita di azioni materiali ed immateriali,
oggetto di concertazione con Regione Lombardia e a seguito della dichiarazione di
interesse culturale di cui all’art. 13 del D.Lgs. 42/2004 dell’edificio '‘Ex - Dispensario’ di
via Piemonte da parte del Ministero dei Beni Culturali, & stata predisposta una specifica
azione materiale denominata: 'PRE-BOOST - EX DISPENSARIO’;
al fine di porre a gara il relativo progetto, in relazione a quanto sopra con Determina a
contrarre n. 505AS del 23.08.2022 e successivo contratto n. 2022/183 del 29.08.2022,
Agesp Attivita Strumentali S.r.l. ha affidato allo STUDIO ASSOCIATO SETTANTA?7
I'incarico professionale per la progettazione dello studio di fattibilita tecnico-economica,
del progetto definitivo ed esecutivo dell’intervento ‘PRE-BOOST - EX DISPENSARIO’;

il Comune di Busto Arsizio, con D.G.C. n. 286 del 07.06.2023, ha approvato il progetto
relativo ‘Intervento di recupero del patrimonio edilizio e di efficientamento energetico
dell’edificio ‘PRE-BOOST - EX DISPENSARIOQO’ per un importo di € 1.420.042,46 (I.V.A.
e somme a disposizione comprese);

il Comune di Busto Arsizio, con D.G.C. n. 320 del 12.06.2024 ha approvato il progetto
esecutivo relativo al ‘Intervento di recupero del patrimonio edilizio e di efficientamento
energetico dell’edificio 'PRE-BOOST - EX DISPENSARIQO’ redatto dallo '‘STUDIO
ASSOCIATO SETTANTA7' composto dai seguenti elaborati:
RELAZIONE TECNICA GENERALE
STUDIO DI FATTIBILITA' AMBIENTALE
RELAZIONE DI RISPONDENZA AI C.A.M.
CENSIMENTO E RISOLUZIONE DELLE INTERFERENZE
CAPITOLATO SPECIALE D'APPALTO
CRONOPROGRAMMA
SCHEMA DI CONTRATTO

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
ELENCO PREZZI UNITARI



......l!..l-........‘l...l.‘.....‘.............O.........'l

QUADRO DI INCIDENZA DELLA MANODOPERA

QUADRO ECONOMICO RIASSUNTIVO

RELAZIONE TECNICA DELLE OPERE ARCHITETTONICHE

RELAZIONE TECNICA DI RESTAURO

DISCIPLINARE DESCRITTIVO E PRESTAZIONALE DEGLI ELEMENTI EDILI

PIANO DI MANUTENZIONE DELLE OPERE ARCHITETTONICHE

ESTRATTI PLANIMETRICI E INQUADRAMENTO TERRITORIALE
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELLO STATO DI FATTO

STATO DI FATTO - PIANTA PIANO SEMINTERRATO/PIANO TERRA/PIANO COPERTURA
STATO DI FATTO - PROSPETTI E SEZIONI

ELABORATO GRAFICO - STATO DI FATTO - ABACO SERRAMENTI ESISTENTI
RELAZIONE - ABACO CONSERVATIVO SERRAMENTI ESISTENTI
RICOSTRUZIONE STORICO-ARCHITETTONICA

PIANTA PIANO SEMINTERRATO E PIANTA PIANO TERRA

DEMOLIZIONI E NUOVE COSTRUZIONI

PIANTA PIANO SEMINTERRATO/PIANO TERRA/PIANO COPERTURE
DEMOLIZIONI E NUOVE COSTRUZIONI - PROSPETTI E SEZIONI

STATO DI PROGETTO - PIANTA PIANO SEMINTERRATO/PIANO TERRA

STATO DI PROGETTO - PIANTA PIANO COPERTURE

STATO DI PROGETTO - PROSPETTI

STATO DI PROGETTO - SEZIONI

STATO DI PROGETTO - ABACO SERRAMENTI IN PROGETTO

STATO DI PROGETTO - STRUTTURE OPACHE ORIZZONTALI E CONTROSOFFITTI
STATO DI PROGETTO - PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

STATO DI PROGETTO - OPERE ESTERNE

RELAZIONE ILLUSTRATIVA DELLE OPERE STRUTTURALI

RELAZIONE TECNICA E DI CALCOLO DELLE OPERE STRUTTURALI

FASCICOLO DEI CALCOLI

CAPITOLATO TECNICO DESCRITTIVO DELLE OPERE STRUTTURALI

PIANO DI MANUTENZIONE DELLE OPERE STRUTTURALI

TAVOLA STRUTTURALE - CONSOLIDAMENTO FONDAZIONI PIANO SEMINTERRATO
TAVOLA STRUTTURALE - CONSOLIDAMENTO SOLAIO ORIZZONTALE

PIANO SEMINTERRATO

TAVOLA STRUTTURALE - CONSOLIDAMENTO FONDAZIONI E SOLAI ORIZZONTALI
PIANO TERRA

TAVOLA STRUTTURALE - CONSOLIDAMENTO COPERTURA

TAVOLA STRUTTURALE - SEZIONI

RELAZIONE TECNICA DEGLI IMPIANTI MECCANICI 1

RELAZIONE TECNICA EX LEGGE 10 (art. 28 della Legge 10/91)

RELAZIONE TECNICA EX LEGGE 10 (art. 28 della Legge 10/91) - CALCOLI
RELAZIONE TECNICA EX LEGGE 10 (art. 28 della Legge 10/91) - ELABORATO GRAFICO
DISCIPLINARE DESCRITTIVO E PRESTAZIONALE DEGLI IMPIANTI MECCANICI
PIANO DI MANUTENZIONE DEGLI IMPIANTI MECCANICI

STATO DI PROGETTO - SCHEMA DI CENTRALE TERMICA

STATO DI PROGETTO - IMPIANTO TERMICO

STATO DI PROGETTO - IMPIANTO IDROSANITARIO

RELAZIONE TECNICA DEGLI IMPIANTI ELETTRICI

DISCIPLINARE DESCRITTIVO E PRESTAZIONALE DEGLI IMPIANTI ELETTRICI
PIANO DI MANUTENZIONE DEGLI IMPIANTI ELETTRICI

STATO DI PROGETTO - IMPIANTO ELETTRICO - SCHEMI QUADRI ELETTRICI
STATO DI PROGETTO - IMPIANTO ELETTRICO - ILLUMINAZIONE

STATO DI PROGETTO - IMPIANTO ELETTRICO - FORZA MOTRICE E QUADRI ELETTRICI
STATO DI PROGETTO - IMPIANTO ELETTRICO - CAVIDOTTI

STATO DI PROGETTO - IMPIANTO ELETTRICO - STUDIOO ILLUMINOTECNICO
PIANO DI SICUREZZA E COORDINAMENTO

FASCICOLO DELL'OPERA

PLANIMETRIA DI CANTIERE

RELAZIONE GEOLOGICA

RELAZIONE GEOTECNICA



la spesa che si rende necessaria per l'esecuzione di quanto sopra ammonta ad €

1.420.042,46 (IVA e somme a disposizione comprese) secondo il seguente Quadro

Economico:

A) LAVORI
a.1l) Importo lavori soggetti a ribasso di cui costo della
manodopera non soggetti a ribasso
a.2) Oneri sicurezza non soggetti a ribasso - importo lavori
in Amm. diretta esclusi dall’appalto
TOTALE A
B) SOMME A DISPOSIZIONE
Spese tecniche
b.1) Spese tecniche per indagini, studi e analisi, rilievi, incarichi

esterni di progettazione, verifica, direzione lavori, coordinamento

della sicurezza, ecc. (max 10% dei lavori)

b.2) Spese aggiuntive legate alla pubblicazione di bandi di
concorso di progettazione o all’affidamento di servizi di
progettazione partecipata a supporto della progettazione tecnica
o per la progettazione di interventi su beni culturali sottoposti
a tutela (max 2% lavori)

b.3) Spese per collaudo

b.4) Incentivi per funzioni tecniche (max 1,6 lavori): quota
incentivo da ripartire tra il personale di Agesp AS ai sensi del
comma 3 dell’art. 45 del D.Lgs. 36/2023

b.5) Quota incentivo da ripartire tra il personale del Comune
di Busto A. ai sensi del comma 3 dell’art. 45 del D.Lgs 36/2023
Allacciamenti ai servizi di pubblica utilita

Imprevisti, accantonamenti, spese generali

b.6) Imprevisti sui lavori (max 5% lavori)

b.7) Spese per pubblicita e notifiche (ANAC)

b.8) Spese per diagnosi energetica o audit energetico,
certificazione energetica (APE)

b.9) Oneri per la Stazione Appaltante

Spese di carattere strumentale per lo svolgimento di attivita
Tecniche e per i sopralluoghi

b.10 Sopralluoghi

b.11 Forniture e servizi

C) I1.V.A. e oneri fiscali

I.V.A. sui lavori

965.000,00

30.000,00

995.000,00

102.500,00

1.000,00

14.423,08

13.611,60

1.512,40
3.000,00

42.500,00
375,00

11.153,85

16.517,9
29.850,00
30.000,00

96.500,00



I.V.A. sugli oneri per la sicurezza € 6.600,00
I.V.A. su forniture e servizi 22% € 7.260,00
[.V.A. su spese tecniche (22% + I.V.A. su cassa 4%) € 32.298,55
I.V.A. su imprevisti/accantonamenti e spese generali € 4.250,00
I.V.A. su spese strumentali (22%) € 6.567,00
Contributo previdenziale/cassa sulle spese tecniche (4%) € 5.123,08

TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE € 425.042,46

TOTALE COMPLESSIVO € 1.420.042,46

tenuto conto che:

la scelta dell'impresa esecutrice avverra ai sensi dell’art. 50 comma 1 lettera c) del
D.Lgs. 36/2023 e avra luogo ai sensi dell’art. 50 comma 4 del predetto Decreto, da
esperirsi con il criterio del prezzo pil basso, inferiore a quello posto a base di gara,
determinato mediante ribasso sull’elenco prezzi posto a base di gara;
ai fini della valutazione di congruita delle offerte, troveranno applicazione gli art. 54 e
110 del D.Lgs. 36/2023, alle condizioni ivi stabilite con l'avvertenza che la Stazione
Appaltante si riserva la facolta di valutare la conformita di ogni offerta che, in base a
elementi specifici, appaia anormalmente bassa. La verifica di congruita delle offerte &
rimessa direttamente al Responsabile Unico Progetto;
con riferimento agli elementi specifici per la valutazione dell’offerta, ai sensi dell'art. 110
comma 1 del D.Lgs. 36/2023, si specifica che gli stessi sono:

e Economia del processo del metodo di costruzione.

e Soluzioni tecniche prescelte.

 Condizioni favorevoli di cui dispone I'appaltatore.
gli elementi essenziali del contratto che si andra a stipulare con la ditta assegnataria dei
lavori, sono contenuti nel Capitolato Speciale d’Appalto, negli elaborati progettuali

allegati, nonché nel presente atto;

dato atto che:

il Responsabile Unico del Progetto, ai sensi dell’art. 15 del D.Lgs. 36/2023, & individuato
nella persona dell’Arch. Sergio Callegari;
la spesa di € 1.420.042,46 (I.V.A. e somme a disposizione comprese) rientra nelle

prestazioni a carattere straordinario come da D.G.C. n. 320 del 12.06.2024;

DETERMINA

di approvare il progetto esecutivo e di dar corso, per le ragioni menzionate nelle
premesse del presente atto, all’attuazione del ‘Intervento di recupero del patrimonio
edilizio e di efficientamento energetico dell’'edificio "PRE-BOOST - EX DISPENSARIO",



3)

4)

5)

6)

7)

composto dagli elaborati indicati in premessa, che si allegano al presente atto quale
parte integrante e sostanziale.
di approvare euro 1.420.042,46 (I.V.A. e somme a disposizione comprese), la spesa
che si rende necessaria per i lavori in oggetto come da D.G.C. n. 320 del 12.06.2024.
di dare atto che la scelta dell'impresa esecutrice avverra ai sensi dell’art. 50 comma 1
lettera c) del D.Lgs. 36/2023 e avra luogo ai sensi dell’art. 50 comma 4 del predetto
Decreto, da esperirsi con il criterio del prezzo piu basso, inferiore a quello posto a base
di gara, determinato mediante ribasso sull'elenco prezzi posto a base di gara.
di dare atto che ai fini della valutazione di congruita delle offerte, troveranno
applicazione gli art. 54 e 110 del D.Lgs. 36/2023, alle condizioni ivi stabilite con
I'avvertenza che la Stazione Appaltante si riserva la facolta di valutare la conformita di
ogni offerta che, in base a elementi specifici, appaia anormalmente bassa. La verifica di
congruita delle offerte & rimessa direttamente al Responsabile Unico del Progetto. La
Stazione Appaltante si riserva altresi di procedere all’aggiudicazione anche in presenza
di una sola offerta valida.
con riferimento agli elementi specifici per la valutazione dell’'offerta, ai sensi dell’art.
110 comma 1 del D.Lgs. 36/2023, si specifica che gli stessi sono:

e Economia del processo del metodo di costruzione.

e Soluzioni tecniche prescelte.

e Condizioni favorevoli di cui dispone |'appaltatore.
di dare atto che in riferimento alla stipulazione del contratto, il fine, I'oggetto e le
modalita di scelta del contraente risultano determinati nelle premesse del presente atto.
di dare atto che il Responsabile Unico del Progetto, ai sensi dell’art. 15 del D.Lgs.
36/2023, é individuato nella persona dell’Arch. Sergio Callegari.

Agesp Attivita Strumentali S.r.l.
Dipartimento Servizi al Territorio
i Dirlgente
Arch: Sergio;Callegari




